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考察：川崎市の地価と
物価と有効活用ポテンシャル

ご協力いただきます学校法人に感謝

2種の「地価」
地価公示は、地価公示法に基づいて国土交通省の土地鑑定委員会が地域の標準的
な地点（標準地）を選定し、毎年1月1日時点における各標準地の1平方メートルあたり
の正常な価格を決定し、公表するものです。

地価調査は、国土利用計画法施行令に基づいて都道府県が地域の標準的な地点
（基準地）を選定し、毎年7月1日時点における各基準地の1平方メートルあたりの正常な
価格を決定し、公表するものです。 いわゆるバブル経済期と呼ばれる1990年ごろ、リー
マンショックと呼ばれる金融危機の影響による騰落を除くとほぼ右肩上がりです。
これは首都圏ではさほど驚きのない事実かと思います。
これらの効果を除いて考えるために、例えば1976年と令和2年について、物価（ここでは
消費者物価指数）と川崎市の地価変動を比較すると、物価はこの４５年間で物価は
おおよそ1.5倍なのに対して、川崎市の住宅地は、おおよそ3倍、川崎市の商業地は、
おおよそ2倍と、日本全体の物価よりも高い伸びを示しました。

他の都市よりも環境変化は大きかったわけです。 旧い施設の周辺環境も地価もほかの
都市よりも大きく変化したわけですから、市民の利便性の向上はもちろん、周辺地価の
上昇に伴う有効利用を積極的に進めることで、首都圏の独特な立地を活かした新たな
財源創出の機会に恵まれている可能性があると考えられます。

この傾向が続くうちに、川崎市の稀有なポジションを活かして、施設などの有効活用の
ポテンシャルを引き出す必要があると考えています。

国全体として、生活や経済活動が首都圏集中傾向となったことが考えられますが、特に
川崎市はこの期間、住宅需要がよりたかまったことが想定されます。 
地価公示は、地価公示法に基づいて国土交通省の土地鑑定委員会が地域の標準的。
川崎市の人口はその間、100万人程度から、令和二年度公表153万人と、日本全体を
見渡しても特異的な人口推移を示したわけですから、この地価変動は納得できます。

多摩川沿いの「あのグラウンド」は？

【質問③】 
現在、民間企業等が所有する5つの施設が市民向けに開放されているとの答弁です。 
特に多摩川沿いには、民間のスポーツ施設が数多く立地しております。 
 このうち、多摩区にある県立多摩高校の向かいには、民間事業者が所有し、普段は活用 
されていないグラウンドがあるということを、以前に私から市民スポーツ室に情報提供した
ところですが、当該グラウンドの詳細と、今後の市民開放の実現に向けた見通しについて
伺います。

平成31年初夏、私が、議員に選出いただいてほどなく、多摩区にはテニスコートが少ない、
とのご相談をいただき、まさに市民ともに調査し、提案した事例です。
当初は、「（仮）フロンタウン生田」でも6面整備されることも未決定。図面を見ると1面しかな
い。かといって新規施設を建てろ！と声を上げても、財政上厳しいだろうと考えていました。
そこで民間施設に着目し、行政への提案に至りました。

【答弁③】
当該グラウンドは、都内に所在する学校法人が所有しており、区域内にはテニスコートや
サッカーグラウンド、野球場、多目的広場を備え、学校の部活動などに利用されております。 
情報提供をいただきましたことから、学校法人側に当該グラウンドの市民に向けた開放に
ついて打診したところ、本市の取組に御理解をいただけましたので、現在、利用に関する
諸条件について調整を行っているところでございます。 なお、当該グラウンドは、現在、学
校法人による利用に加えて、県立多摩高校のグラウンド工事に伴い、同校の生徒も部活
動等で利用していることから、市民に向けた開放につきましては、多摩高校による利用が
終了した後、なるべく早い時期に利用開始できるよう、調整を進めてまいります。

● さらっと答弁されていますが、実は担当課は何度も調整に当たっています。
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